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PRIS 925.000
UDBETALING 50.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 5.168
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 4.110
EJERUDGIFT (MD.) 1.342
BOLIGAREAL 74 m?
GRUNDAREAL 835 m2
VAERELSER 3
ANTAL PLAN 2
BYGGEAR 1830
SAGSNUMMER 31630001202
EJENDOMSTYPE Villa
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Adresse: Olstrupvej 26, Olstrup, 4690 Haslev Sagsnr.: 31630001202 Dato: 1.4.2025
Kontantpris: kr. 925.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.342

Beskrivelse:

Ejendommen:

Her far du 74 veludnyttede, super hyggelige boligkvm. Beliggende i skgnne, landlige omgivelser, med
den fineste udsigt over naboens hestefolde ikke langt fra Haslev og Dalby. Ejendommen er opfert i 1830,
har en grund pa 835 kvm samt et isoleret udhus pa 45 kvm som er opfert i 2021. Dette anvendes af
seelger som en sommerstue til hygge og gode aftener. Ejendommen som har en fin loftshgjde, er Ilsbende
istandsat, hvor det bl.a. kan naevnes at vinduer er udskiftet ca. 2016, ny skorsten i ca. 2016, kekken og
badeveerelse fra ca. 2013, ny belaegning fra ca. 2018 samt en overdaekket terrasse fra ca. 2014.
Endvidere er en del af eiendommens murveerk og bindingsveerk renoveret. Ejendommen opvarmes med
varmepumpe, pilleovn samt breendeovn som supplerende varmekilde og for hyggen. Det er muligt at
ansgge om flexboligtilladelse hos kommune og du kan derfor ogsa have ejendommen som din bolig 2
eller sommerhus.

Boligen:

Du treeder ind i en fin entré med god opbevaringsplads, dernaest en 'fordelergang’ som af seelger ogsa
anvendes til kontor, denne ferer dig direkte ned i det &bne kekken/alrum, som har overraskende meget
plads. Her er virkelig hyggeligt. Et lyst og stort kekken med masser af skabsplads samt en spiseplads. Fra
kokkenet har du udgang til den store overdeekkede terrasse, hvor der er plads til det store selskab eller
hvis man blot vil nyde de skenne omgivelser. Et nydeligt badeveerelse, hvor du har plads til bade
vaskemaskine samt tgrretumbler placeret og adgang til sovevaerelset.

Det store udhus pa 45 kvadratmeter er isoleret og kan derfor evt. anvendes til overnattende geester.

Omradet:

Haslev er Faxe kommunes starste by og handelsforeningen med omkring 40 butikker som medlemmer.
Haslev har siden 2023 haft direkte tog til Kebenhavn H. pa 49 min. Byen er et mekka for bgrnefamilier da
her er mange skoler her kan neevnes Vibeengskolen Nordskovskolen, Sofiendalsskolen og Haslev
Privatskole samt rigtig mange muligheder for fritidsaktiviteter. Endvidere tilbyder Haslev bla. ogsa Haslev
Gymnasium og HF. Haslev ligger i et af de smukkeste naturomrader midt pa Sjeelland, og har derved faet
tilnavnet "Byen i det grenne”. | byens omegn ligger herregardene Bregentved og Gisselfeld gods. Der er
kun ca. 7 min. kersel til motorvejsafkgrslen mod Kgbenhavn.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nanna Sgndergaard
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Ejerudgift/md.: kr. 1.342

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Faxe

Matr.nr.: 1c Olstrup By, Ulse
BFE-nr.: 2589026

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1830

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Drivhus

-heraf Udhus

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 829.000,00

Grundveerdi: 496.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 663.200,00
Grundlag for grundskyld: 396.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder,

835 m?2 Servitutter:

74 m2 23.6.1911 Dok om vandvaerk mv, Ikke til hinder for prioritering
0 m2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
0 mi Grundejerforening: Nej

74 m

49 m?
4 m?

45 m?

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Ovn maerke: Bosch

type: Kogeplader maerke: lkea

type: Emhzaette maerke: Siemens
type: Fryser meerke: Loogik

type: Keleskab maerke: Loogik

type: Vaskemaskine maerke: Siemens
type: Terretumbler maerke: Siemens

Medfalger ikke i handlen: bordovn, Mikroovn, Div elapperater i kokkenet.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Kgbstaederne

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej

Forbehold: Se forsikringspolice

hos

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.500,00 Forbrug: 3.268 kwh

Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn og pilleovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Elvarme /varmepumpe - braendeovn - og pilleovn - Beregnet forbrug jf Energimaerke Elvarme kr 5.500,- Braende kr 400,- og
Traepiller kr. 2.500,-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Udbetaling:

Udbetalingen i naervaerende salgsopstilling er angivet som 5% af den kontante
kgbesum i h.t. geeldende lovgivning om standardfinansiering. Udbetalingen i
kgbsaftalen kan veere sendret i forbindelse med handlen og vil fremga af kebsaftalens
afsnit 13.1.1.

BBR
Bygningsarealer er angivet i henhold til BBR-meddelelsen.

Brandeovn
Der findes 1 breendeovn i ejendommen, hvor produktionsaret er ukendt.

Skabe pa plantegning:

Kgber er blevet gjort opmaerksom pa at plantegningen er vejledende. Det kan derfor
ikke garanteres, at de indtegnede skabe pa plantegningen medfelger i handlen.
Kontakt ejendomsmaegler for naermere information

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 3



DanskeBolig

V/Nanna Sendergaard

FAXE
Torvegade 16 - 4640 Faxe - TIf. 56713040
post@danskebolig.dk - CVR 41598522

Adresse: Olstrupvej 26, Olstrup, 4690 Haslev Sagsnr.: 31630001202 Dato: 1.4.2025

Kontantpris: kr. 925.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.342

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  3.38232 | Kontantpris/udbetaling kr. 925.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 3.174.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 7.450,00
Husforsikring Kr. 3.699.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 12.473,50
Skorstensfejer, anslaet kr. 885,30 [alt kr. | 944.923,50
Rottebekaempelse kr. 150,87 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Renovation Faxe jf. takstblad, anslaet Kr. 4.810.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske mfl.

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  16.101,49

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 5.168 md./ 62.018 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 4.110 md./ 49.325 &r v/ 26,88 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 1.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Ingen

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



DanskeBolig

V/Nanna Sendergaard

FAXE
Torvegade 16 - 4640 Faxe - TIf. 56713040
post@danskebolig.dk - CVR 41598522

Adresse: Olstrupvej 26, Olstrup, 4690 Haslev Sagsnr.: 31630001202 Dato: 1.4.2025
Kontantpris: kr. 925.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.342
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant-_ thaget Rentg 1. 8rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontapt
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 558.592,15 558.592,15 560.385,23 [ DKK 2,76 37.855,42| 23,00 | 7.82

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgaende retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.
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